R Gemeente
k) Sittard-Geleen

Fractie GroenLinks
De heer M. De Loo

Cluster Beleid

Uw brief van 10 augustus 2021

Uw kenmerk

Ons kenmerk 2832222

Behandeld door = o

Telefoon

Onderwerp Brief ex art. 43 RvO inzake Tiny houses

Sittard-Geleen, 11 november 2021

VERZONDEN 11 Nov, 2021

Geachte heer De Loo,

In uw schrijven van 10 augustus 2021, door ons ontvangen op 11 augustus 2021, heeft
u vragen ex artikel 43 RvO aan het College voorgelegd inzake Tiny houses.

Helaas bleek het niet mogelijk uw vragen te beantwoorden binnen de daarvoor gestelde
termijn van 30 dagen. Hierover bent u schriftelijk op de hoogte gesteld.

Uw vragen zijn gericht op de vergunningsduur voor Tiny Houses van maximaal 10 jaar,
welke is vastgelegd in de ‘Beleidsregel Tiny Houses Sittard-Geleen 2021’. Onderstaand
gaan we in op de door u gestelde vragen:

Vraag 1

Gelet op de betrokkenheid van de gemeenteraad bij dit onderwerp, had het voor de
hand gelegen om haar wensen en bedenkingen te betrekken bij de totstandkoming van
de beleidsregel. Waarom heeft het college hier niet voor gekozen? Bent u hier alsnog

toe bereid?

Zowel intern als extern is input verzameld bij de totstandkoming van de
beleidsregel. Daarbij is tevens gekeken naar de wijze waarop Tiny Houses in
andere gemeenten gerealiseerd zijn. In veel gevallen is sprake van een tijdelijke
situatie (door middel van een pilot of proef). Neem bijvoorbeeld de gemeente
Beekdaelen waar recentelijk gestart is met het voortraject om tien Tiny Houses te
realiseren, vooralsnog voor tien jaar.

Bij het opstellen van de beleidsregel zijn de kaders in acht genomen zoals in
opgenomen in de RIB van 23 april 2019. Op basis van ervaringen die in de
toekomst worden opgedaan is uiteraard wijziging of aanvulling van de
beleidsregel mogelijk.
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Vraag 2
Welke overwegingen liggen ten grondslag aan de tijdelijke vergunningverlening voor de
duur van 10 jaar? Waarom is niet gekozen voor een langere duur dan 10 jaar?

Er is voor een termijn van 10 jaar gekozen omdat dit de maximale termijn is die de
wet biedt om een omgevingsvergunning te verlenen voor Tiny Houses die in strijd
met de bestemming worden gebouwd. De beleidsregel is immers een uitwerking
van een reeds bestaande wettelijke bevoegdheid. De beleidsregel ziet op een
uitwerking van artikel 2.1 jo. Artikel 2.12 eerste lid sub a onder 2 Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (Wabo). Het gaat om Tiny Houses die niet op een
woonbestemming worden gebouwd en hierdoor dus tevens in strijd met het
bestemmingsplan zijn. Artikel 2.12 eerste lid sub a onder 2 bepaalt dat een
omgevingsvergunning in die gevallen mogelijk is als de activiteit niet in strijd is
met een goede ruimtelijke ordening en in de bij algemene maatregel van bestuur
aangewezen gevallen. Met dit laatste wordt de kruimelgevallenregeling van artikel
4 bijlage Il Besluit omgevingsrecht (Bor) bedoeld. Artikel 4, elfde lid, Bijlage Il Bor
bepaalt dat het verlenen van een omgevingsvergunning met de mogelijkheid van
de kruimelgevallenregeling voor maximaal 10 jaar mogelijk is. Deze bepaling
strekt tot het flexibeler maken van de mogelijkheden voor tijdelijke afwijking van
het bestemmingsplan. Aangezien deze regeling een maximum kent van 10 jaar is
dat in de beleidsregel overgenomen. De beleidsregel is dus een uitwerking van
hoe een reeds bestaande bevoegdheid wordt uitgeoefend. Het is voor burgers
goed om te weten dat zij, in het geval zij een Tiny House willen, voor een tijdelijke
vergunning in aanmerking kunnen komen en welke spelregels daarbij gelden.
Daar komt nog bij dat het wonen in een Tiny House een relatief nieuw fenomeen
is. Door de tijdelijke mogelijkheden kan er ervaring worden opgedaan en kan
beleid eventueel verder worden ontwikkeld.

Op basis van de Crisis- en Herstelwet kan de maximale termijn voor tijdelijke
woningen van 10 jaar eventueel opgerekt worden naar maximaal 15 jaar. Om deze
wet te mogen toepassen is toestemming nodig van de Minister van BZK. Deze
toestemming zal bij de invoering van de Omgevingswet (verwachte
inwerkingtreding 1 juli 2022) niet meer vereist zijn. De Crisis- en herstelwet loopt
hiermee vooruit op de Omgevingswet, of beter gezegd, de Crisis- en herstelwet
overbrugt hiermee de periode tot de invoering van de Omgevingswet. Per initiatief
kan worden bekeken of een dergelijke termijn wenselijk is.

Vraag 3

Is er ruimte om na ommekomst van de duur van de vergunning een nieuwe (verlengde)
vergunning te verlenen, waardoor er perspectief ontstaat voor een langere bewoning van
een tiny house? Zo neen, waarom niet?

Ja deze ruimte is er. Onder de nog in te voeren Omgevingswet kunnen in het
omgevingsplan zonder maximale tijdsduur tijdelijke regels voor activiteiten
worden gesteld. Dat kan dus ook voor flexibele, tijdelijke woningbouw. Daarnaast
is het mogelijk om via een omgevingsvergunning voor een zogeheten
“buitenplanse omgevingsactiviteit” ontwikkelingen mogelijk te maken die afwijken
van het omgevingsplan. Daarvoor geldt in beginsel de reguliere procedure met
een doorlooptijd van acht weken, behoudens gevallen waarin een
milieueffectrapport vereist is.
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Het toestaan van tijdelijke woningbouw moet uiteraard wel voldoen aan de
wettelijke kaders. Er moet ook bij tijdelijke functies sprake zijn van een
evenwichtige toedeling van functies aan locaties, waarbij rekening wordt
gehouden met de gezondheid. Ook moet voldaan worden aan de geldende
instructie-regels, bijvoorbeeld voor externe veiligheid. Gevoelige bouwwerken,
zoals woningen, mogen onder de Omgevingswet voor periodes tot maximaal tien
jaar worden blootgesteld aan geur, geluid of trillingen boven de geldende
grenswaarden, mits het niveau nog wel aanvaardbaar is.

Vraag 4

Hoe denkt u het gebruik van tiny houses en alternatieve woonvormen verder te
stimuleren, teneinde het hoofd te bieden aan de grote behoefte aan meer en beter bij de
eisen des tijds passende woningen?

Op dit moment worden verschillende potentiéle locaties, die eigendom zijn van de
gemeente, onderzocht voor Tiny Houses. Daarnaast lopen er gesprekken met
particuliere grondeigenaren die geinteresseerd zijn in de mogelijkheid om Tiny
Houses te realiseren op een eigen grondstuk.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Sittard-Geleen,

—J-Th.C.
burgemeester
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